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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Ratinlammen asemakaavan muutos laaditaan 9. kaupunginosan (Lahemaki) ja 10. kaupunginosan
(Tuppurala) alueille, jotka sijoittuvat Mikkelin ydinkeskusta-alueen itdpuolelle. Suunnittelualue
koostuu kahdesta osa-alueesta, jotka sijoittuvat valtatie 5 pohjois- ja eteldpuolille. Suunnittelualu-
een pinta-ala on yhteensa noin 16 ha.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Ratinlammen asemakaavan tavoitteena on ollut sijoittaa alueelle tilaa vaativaa erikoistavaran
kauppaa. Toiminnalle on ominaista suuret liike- ja varastointitilat. Tilaa vaativia tuotteita ovat mm.
autot, huonekalut ja rakennustarvikkeet. Asemakaavan muutos on palautettu uudelleen valmisteluu

Asemakaavan muutosehdotuksessa alueen paakayttétarkoitusmerkinta osoitetaan maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ymparistbarvoja

Vuonna 2019 vahvistuneessa Kantakaupungin osayleiskaava 2040 alue on osoitettu kaupunkivih-
redksi alueeksi.

Motonetin tontin asemakaavallinen kayttétarkoitus muutetaan tilaa vaativan kaupan alueeksi KM-
merkinnalla.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 2 Ote ajantasakaavasta

Liite 3 Asemakaavakartta ja —maaraykset

Liite 4 Asemakaavan seurantalomake

Liite 5 Lausunnot ja vastineet

Liite 6 Tonttijakokartta
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalis-

ta

Mikkelin kantakaupungin yleiskaavan 2040 aikana laaditut selvitystyot.

Kaupallisen selvityksen paivitys
Maisema- ja viheralueselvitys
Rakennusperinnon tdydennysinventointi

Muut selvitykset ja suunnitelmat:

Etela-Savon maakuntaohjelma (2011-2014) ja sen toteuttamissuunnitelma 2012-2014
Mikkelin kaupungin ymparistdstrategia vuosille 2010-2014 (2010)

Mikkelin luonto ja arvokkaat luontokohteet (2009)

Mikkelin kaupunkiseudun rakennemalli (2012)

Mikkelin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma (2011)

Mikkelin seudun maankaytdn ja liikenteen vetovoimatekijat;

Paras —suunnitteluohjelman perusteita loppuraportti 20.8.2007

Mikkelin kaupungin strategia

Muut kunnan strategiat ja ohjelmat

Liito-oravaselvitys, FCG, 18.3.2014

Ratinlammen luontoselvitys, FCG 8.10.2014

Ratinlammen hulevesiselvitys, FCG, 17.4.2014

Ratinlammen hulevesien nykytilanne, FCG, 17.4.2014

Ratinlammen hulevesisuunnitelma, FCG, 9.2.2018

Liite 11 Esisuunnitelma hulevesien biohiilipuhdistuksesta, Ramboll 19.3.2018
Ratinlammen pohjarakentamisvertailu (kustannukset), FCG 9.2.2015
Ratinlammen hulevesiselvitys, FCG, 9.2.2018

Rakennettavuusselvitys, Ramboll, 31.8.2015

Rakennettavuusselvityskartta, Ramboll, 31.8.2015

Ratinlampi kaupallinen selvitys, FCG, 3.11.2016

Tuppuralan eritasoliittyman alueen kehittdminen, muistio

Vuoden 2017 ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet.

Mikkelin kaupan mitoitus kaupunginosittain, WSP/Tuomas Santasalo, 30.8.2018
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavamuutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

e FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy on toiminut ehdotusvaiheeseen saakka kaavakonsulttina
hankkeessa.

e 7.10.2014 kaava on tullut vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahta-
ville ajalle

e 7.10-7.11.2014. Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on ilmoitettu Lansi-Savossa ja

Kaupunkilehdessa, Mikkelin kunnan ilmoitustaululla ja Mikkelin kunnan kotisivuilla interne-

tissa.

15.10.2014 jarjestettiin kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

20.11.2014 jarjestettiin yleisotilaisuus.

28.2.2017 kaavaehdotus oli kasiteltdvana teknisessa lautakunnassa.

13.3.2017 kaavaehdotus kasiteltiin kaupunginhallituksessa joka paatti asettaa sen nahtavil-

le ajalle 23.3-24.4.2017.

e 0.5.2018 jarjestettiin viranomaisten valinen tydneuvottelu alueellisen ELY-keskuksen kans-
sa koskien erityisesti hulevesia.

o 1.10.2018 Kaava hyvédksymiskésittelyssé kaupunginhallituksessa ja hanke palautettiin uu-
delleen valmisteluun.

e 2.5.2023 Asemakaavan muutosehdotus kaupunkikehityslautakunnan kasiteltdvaksi. Mo-
tonetin tontin kayttétarkoitus muutetaan KM-alueeksi. Asemakaavan muutos viimeistellaan
kaupungin omana tyona.

e Asemakaavan muutos ehdotus néhtévilla 10.5. -12.6.2023

2.2 Asemakaava

Asemakaava turvaa ja sailyttda Ratinlammen merkittavimmat luontoarvot. Kaavalla mahdolliste-
taan n. 6 000 k-m? tilaa vaativaa erikoistavaran kaupan toteuttamisen Motonetin tontin alueelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa kaavan tultua hyvaksytyksi ja saatua lainvoiman. KM-
alueelle laaditaan sitova tonttijako.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista ja alueen yleiskuvaus

0,25

2y \

B T e | 2 L N LA ‘ ¢ 74
Kuva 1. llmakuva suunnittelualueen likimaaréisesté sijainnista (© Maanmittauslaitos 2014).

Alue rajautuu etelassa osin Kuopiontiehen (valtatie 5) ja pohjoisessa Lahemaen omakotiasutuk-
seen. Lansireuna rajautuu Tuppuralankatuun. Alueelle sijoittuu ulkoiluvaylia.

Ratinlampi on puustoinen suo, jota reunustaa lehtipuumetsat. Kaavoitettava alue on rakentumaton
lukuun ottamatta valtatien eteldpuolista aluetta, johon sijoittuu liikerakennus (Motonet).

Alueen koillisosalla Kuopiontiehen ja Launialankatuun rajautuvalla osalla on varttuva kuusivaltai-
nen metsa. Varttunutta kuusikkoa on myos Kuopiontien ja Huuhkajankadun valissa seka Huuhka-
jankadun ja Kyyhkysenkadun valiselld alueella.

Ratinlammen pohjoisosalla on sijainnut pelto, joka on nyt metsittynyt ja pensoittunut. Metsittynyt
pelto rajautuu Ldhemaen omakotitaloalueeseen. Peltoa on myos ollut alueen eteldosalla ja lansi-
osalla. Nama alueet ovat metsitetty tai metsittyneet. Alueen maiseman nykytila iimenee ilmakuvas-
ta.
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3.2 Luonnonolot

3.2.1 Maa- ja kallioperé seké topografia

Alueen kalliopera on Kiillegneissia (Digitaalinen kallioperakartta 1:200 000, Geologian tutkimuskes-
kus 2014). Maapera on suurelta osin liejua. Muuten alueen maapera koostuu kalliomaasta, jota on
selvitysalueen ita- ja koillisosalla, ja moreenista. Sen lisaksi eteldosassa, Kuopion tien molemmin
puolin, on taytemaata.

Ratinlampi on tasolla 78—79 m mpy. Suo viettda reunoilta kohti suon keskiosaa. Selvitysalueen
koillisosalla maasto nousee tasolle 93 m mpy. Maasto nousee myds selvitysalueen luodeosalla
tasolle 87 m mpy.
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Kuva 2. Selvitysalueen maaperé (Digitaalinen maaperékartta 1:20 000 aineistoa muokattuna ©
Geologian tutkimuskeskus 2014).

3.2.2 Pinta- ja pohjavedet

Selvitysalue sijaitsee Vuoksen vesistdalueen Suur-Saimaan Ukonveden lahivaluma-alueella
(04.151). Alueella ei ole vesistoja tai vesistonosia. Ratinlampi on umpeen kasvanut lampi.
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3.23 Maiseman yleiskuva

Ratinlampi on puustoinen suo, jota reunustavat lehtipuumetsat. Ratinlammen pohjoisosalla on si-
jainnut pelto, joka on nyt metsittynyt ja pensoittunut. Metsittynyt pelto rajautuu Lahemaen omakoti-
taloalueeseen. Peltoa on myos ollut alueen eteldosalla ja l&nsiosalla. Nama alueet ovat metsitetty
tai metsittyneet.

Alueen koillisosalla Kuopiontiehen ja Launialankatuun rajautuvalla osalla on varttuva kuusivaltai-
nen metsa. Varttunutta kuusikkoa on myos Kuopiontien ja Huuhkajankadun valissa seka Huuhka-
jankadun ja Kyyhkysenkadun valiselld alueella. Alueen eteldosalla on liikerakennus (Motonet).
Alueen kautta menee ulkoiluvaylia.

3.24 Kasvillisuus

Mikkeli sijaitsee etelaboreaalisen Jarvi-Suomen metsakasvillisuusvyohykkeella ja Sisa-Suomen
vietto- ja rahkakeitaat —suokasvillisuusvyéhhykkeella.

Metsakasvillisuus rajautuu Ratinlammen lansi- ja etelalaidoille, selvitysalueen koillisosalle ja Kuo-
piontien etelapuolelle. Metsakasvillisuus on suurelta osin tuoretta (MT) ja lehtomaista (OMT) kan-
gasta. Lisaksi selvitysalueen koillisosalla ja Kuopion tien eteldpuolella matalien kalliomakien lailla
on hieman kuivahkoa puolukkatyypin (VT) mantykangasta.

= II‘! |‘-‘I‘ ":v‘ LX) :{““\"’/‘
Vi 0”8 %
33 o
. o :

Karttaselite
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150 75 0

Kuva 3. Selvitysalueen kasvillisuus.

Ratinlammen kasvillisuus on ruoho- ja heina- (RhK) ja luhtanevakorpea (LuUNK). Puusto on hies-
koivuvaltaista, seassa kiiltopajua ja paikoin on niukasti kuusta, raitaa sek& harmaaleppaa.
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Selvitysalueella on muutamia ihmisen toimesta muodostuneita vesialtaita, missa on rehevaa vesi-
kasvillisuutta. Rannat ovat soisia. Ratinlammen lasku-uoma on suurelta osin perattu. Alueen koil-
lisosalta Ratinlampeen laskeva puro on myds osittain perattu. Suon laidalla on vanhoja ojia.

Vanhat pellot ovat suurelta osin pensoittuneet ja metsittyneet, ja niiden aluskasvillisuudelle on tyy-
pillistd suurruohot (mm. mesiangervo, vadelma ja nokkonen) ja heinaisyys.

3.2.5 Eldimisto

Linnusto

Selvitysalueella havaittu pesimalinnusto on esitetty kokonaisuudessaan taulukossa 1. Parimaara-
arviot perustuvat havaittuihin yksil6ihin ja ovat vahimmaisarvioita. Selvitysalueen kokonaisparimaa-
raksi laskettiin 118, mika on alueen koon huomioon ottaen huomattavan korkea.

Taulukko 1. Selvitysalueella havaittu pesimalajisto ja lajien arvioidut parimaarat.

Laiji Parimaara Laji Parimaara
Sinisorsa 1 Pajulintu 18
Vastarakki 1 Hippiainen 4
Rautiainen 3 Harmaasieppo 2
Punarinta 7 Kirjosieppo 4
Satakieli 1 Homotiainen 2
Leppalintu 1 Sinitiainen 1
Mustarastas 4 Talitiainen 9
Rakattirastas 13 Puukiipija 1
Laulurastas 1 Harakka 1
Punakylkirastas 5 Varis 1
Viitakerttunen 1 Peippo 16
Mustapaakerttu 3 Viherpeippo 2
Lehtokerttu 5 Vihervarpunen 7
Sirittaja 3 Punatulkku 1

Selvitysalueella on rehevia lehtometsia, joissa linnuston pesimatiheydet ovat suuria. Lisaksi alue
on metsaisena saarekkeena tarkea pesimaalue myos ympardivia asuinalueita ruokailualueina kayt-
taville lajistolle. Selvitysalueella ei havaittu varsinaisesti suojelullisesti huomioitavaa lajistoa.

Muut

Nisakkaista alueella elad mm. metsajanis, liito-orava ja orava. Muusta lajistosta ei ole tietoa.
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3.2.6 Uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit
Selvitysalueella todettiin seuraavat uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit:

Vaarantuneet (VU):
¢ Ruohokorvet
e Tuoreet keskiravinteiset lehdot
o Kosteat runsasravinteiset lehdot

Silmallapidettavat (NT):
e Sarakorvet
o Kosteat keskiravinteiset lehdot

3.2.7 Uhanalaiset ja huomionarvoiset lajit

Alueen kasvistoon tai linnustoon ei kuulu uhanalaisia lajeja. Alueella eldad uhanalainen (vaarantu-
nut) elain, lito-orava. Linnustoon kuuluu silmallapidettava sirittdja, jonka reviireita havaittiin kolme.
Metsajanis on silmallapidettava. Alueella kasvaa harajuuri. Laji ei ole uhanalainen tai silmallapidet-
tava laji, mutta huomionarvoinen kasvi. Sen kasvupaikka on Ratinlammen suolla.

3.28 EU:n lintudirektiivin lajit ja Suomen erityisvastuulajit

EU:n lintudirektiivin liitteessa | (79/409/ETY) mainittuja lajeja ei havaittu. Suomen kansainvalisista
erityisvastuulajeista tavattiin leppalintu, jota havaittiin yksi pari.

3.29 Luontodirektiivin liitteen Il ja IV (a) lajit

Alueelta todettiin kartoituksissa liito-orava, joka on EU:n luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteessa Il ja
IV(a) mainittu laji. Liito-orava on myés Suomessa vaarantunut (VU), luonnonsuojelulain nojalla
rauhoitettu laji. Liitteeseen Il sisaltyvien lajien elinymparistdja turvataan osoittamalla Natura 2000 --
alueita. Liitteeseen 1V(a) kuuluvia lajeja koskevat LSL 39 §:n rauhoitussdannoékset ja 49 §:n 1 mo-
mentin lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentamiskielto.

Alueelta todettiin nelja liito-oravakeskittymaa: Ratinlammen lehtorinne, Ratinlammen puronvar-
silehto, Ratinlammen itdosan metsa seka "Motonetin” metsa. Nailla kohteilla on lajille sopivaa
elinymparistda. Lisaksi lajin esiintymisen alueella selittaa se, ettd Ratinlammella ja sen ymparistds-
sa kasvaa runsaasti lehtipuuta ja se on sopivaa ruokailualuetta liito-oravalle. Elinalueilta havaittiin
20 papanapuuta, joista suurin osa oli kuusia. Kolopesapuita ei I6ydetty ja elinalueilla on todenna-
koisesti useita risupesapuita, vaikka naita ei havaittu.

3.2.10 Luonnonsuojelualueet
Alueelle ei sijoitu luonnonsuojelualueita.

3.2.11 Muut arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueella on viisi luonnonsuojelullisesti arvokasta kohdetta, joista nelja on kansallisesti arvo-
kasta. Nama kohteet ovat liito-oravakohteita. Yksi kohde on seudullisesti arvokas. Arvokkaat luon-
tokohteet on osoitettu alla olevassa kuvassa.
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Kansallisesti arvokkaat kohteet

1. Ratinlammen puronvarsilehto

Pinta-ala: 1,2 ha

Uhanalainen laji: liito-orava (VU, DIR V)

Uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit: Tuoreet keskiravinteiset lehdot (VU) ja kosteat
keskiravinteiset lehdot (NT)

Ratinlammen puronvarsilehto sijoittuu selvitysalueen koillisosalle.

2. Ratinlammen itdosan metsa

Pinta-ala: 1,9 ha
Uhanalainen laiji: lito-orava (VU, DIR V)
Uhanalaiset luontotyypit: Tuoreet keskiravinteiset lehdot (VU)

Ratinlammen itdisesta metsasta I16ydettiin liito-oravakartoituksessa kolme jareda papanakuus-

ta. Risupesia tai kolopuita ei todettu. Kohde on todennakdisesti lajille levahdys- ja ruokailupaik-
ka. Kohteella on metsalain erityisen tarkea elinymparistd: reheva lehtolaikku.

3. Ratinlammen lehtorinne

Pinta-ala: 1,3 ha
Uhanalainen laji: liito-orava (VU, DIR 1V)
Uhanalaiset luontotyypit: Tuoreet keskiravinteiset lehdot (VU)
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Ratinlammen lehtorinne on suurelta osin lehtipuuvaltaista vuohenputkityypin tuoretta lehtoa
(IpAegT). Sen lisaksi kasvillisuus saa paikoin suurruoholehdon piirteita. Rinne on liito-oravan
elinalueelta ja kartoituksessa havaittiin 8 papanapuuta. Kolopuita ei todettu. Kohde on toden-
nakoisesti lajille levahdys- ja ruokailupaikka. Kohteella on metsélain erityisen tarkea elinympa-
ristd: reheva lehtolaikku.

4. ns.’Motonetin / Sadstotalon’ metsa

Pinta-ala: 0,7 ha

Uhanalainen laji: liito-orava (VU, DIR 1V)

Uhanalaiset luontotyypit: Tuoreet keskiravinteiset lehdot (VU) ja kosteat runsasravinteiset leh-
dot (VU)

Liito-oravakartoituksessa havaittiin viiden kuusen alta papanoita. Papanakuuset ovat padosin
jareita. Kohde on todennakoisesti lajille levahdys- ja ruokailupaikka, koska metsikkd on liian
pieni ollakseen vakituinen pesimapaikka.

Kasvillisuus on valtaosin lehtomaista (OMT) kangasta. Pohjoisosalla on my6s pienialaisesti
tuoretta (OMaT) kuusilehtoa ja suurruohovaltaista lehtipuulehtoa. Kohteella on metsalain erityi-
sen tarkea elinymparistd: noro ja reheva lehtolaikku. Noro on vesilain mukainen suojeltava
kohde.

Seudullisesti arvokkaat kohteet

5. Ratinlampi

Pinta-ala: 8,2 ha

Silmallapidettavat ja huomioarvoiset lajit: sirittdja (NT) ja harajuuri

Uhanalaiset luontotyypit: Tuoreet keskiravinteiset lehdot (VU) ja ruohokorvet (koko Suomi VU,
Etelad-Suomessa EN)

Ratinlampi on umpeen kasvanut lampi, jolle on muodostunut paikoin vetinen ja varsin reheva
korpi. Suon laiteella kasvillisuus on tuoretta lehtoa, edustavaa ruoho- ja heindkorpea ja keski-
osalla luhtanevakorpea. Paikoin kasvillisuus saa sarakorven piirteitd (sarakasvillisuus on vallit-
seva).

Suolla puusto on hieskoivuvaltaista, seassa reunaosalla kasvaa niukasti kuusta, raitaa seka
harmaaleppaa. Keskiosalla koivupuusto on matalaa ja koivujen joukossa kasvaa tihea kiiltopa-
jupensaisto. Kohteella on metsalain erityisen tarkea elinymparisto: ruohokorpi ja reheva lehto-
laikku.
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3.3 Rakennettu ymparisto

3.31 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee lahella olemassa olevaa Graanin kaupan keskittymaa, jossa sijaitsee
Prisma, Citymarket ja muutama erikoiskaupan ja tilaa vaativan kaupan liike. Suunnittelualueella
sijaitsee hallikauppa "Motonet”. Tuleva tilaa vaativan kaupan keskittyma taydentaisi ndin olemassa
olevaa kaupan keskittymaa. Suunnittelualueelta on keskustaan matkaa noin 1,5 km.

Suunnittelualueen ymparilla sijaitsee vakituisen asumisen pientaloalueita. Suunnittelualueen lansi-
puolella sijaitsee Lahemaen seurakuntatalo, Suomen nuoriso-opisto ja Mikkelin ammattikorkeakou-
lu.

3.3.2 Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole vakituista asutusta. Yhden kilometrin sateelld suunnittelualueelta asuu
noin 5 950 asukasta.

Kaupalliset palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee hallikauppa "Motonet”. Noin 500 metrin paassa suunnittelualueesta
sijaitsee Prisma ja Citymarket, sekd naiden yhteydessad muutamia erikoiskaupan liikkeita. Suunnit-
telualueelta keskustaan on matkaa noin 1,5 km.

3.3.3 Liikenne

Kaava-alueen lapi kulkee valtatie 5 eli Kuopiontie. Kaava-alue rajautuu Valtatie 5:n eritasoliitty-
maan, Tuppuralankatuun, Huuhkajankatuun, Launialankatuun, Lahdekatuun, Ratinlammenkatuun
ja Paukkulantielle.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuvassa Ratinlampi ndyttaytyy Valtatie 5:lle metsaisena reunana. Suunnittelualueen ete-
ldosassa sijaitsee Motonetin hallikauppa.

3.34 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole muinaisjaannoésrekisterin mukaan tiedossa esihistoriallisen, eika historial-
lisen ajan muinaisjaanndksia. Suunnittelualueella ei ole mydskaan rakennetun kulttuuriympariston
kohteita.

3.35 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Hulevedet

FCG laati hulevesista nykytilaselvityksen vuonna 2014 (liitteet 7 ja 8) ja selvitysta paivitettiin vuon-
na 2018 (liitteet 9 ja 10). Hulevesien imeytymista tapahtuu suunnittelualueen maaperasta johtuen
todennakoisesti vahan. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee avo-oja, jota myéden hulevedet
laskevat suunnittelualueelta Saimaan Savilahteen. Avo-ojaan kertyy hulevesia suunnittelualueen
lisdksi suunnittelualueen pohjoispuolella olevalta asuinalueelta. Eteldssa sijaitseva valtatie 5 on
paaosin suunnittelualuetta 2,0 - 4,0 m korkeammalla ja toimii siten vedenjakajana. Suunnittelualu-
eelta laskevien hulevesien vastaanottava vesistdé on kaupungin sataman edustalla sijaitseva Savi-
lahti, joka on osa Saimaata.

Mikkelin kaupunki on laatinut hulevesiohjelman 2014 — 2027. Hulevesiohjelman
mukainen visio on:
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"Hulevesien hallinta tulee kiinteaksi osaksi kaupungin kaavoitusta, suunnittelua ja
rakentamista seka yllapitoa. Taman ansiosta hulevesien hallinta paranee ja
laatuhaittoja pohjavesille ja vesistoille kyetdan ehkaisemaan, tulvariskit kyetaan

asettamaan hyvaksyttaviin rajoihin ja hulevedet paasevat rikastuttamaan
kaupunkikuvaa.”

Hulevesien hallinnassa tullaan noudattamaan seuraavia paaperiaatteita:

I. Hulevesien muodostuminen ehkaistaan kayttamalla lapaisevia pintoja.
. Kiinteistoilla muodostuneet hulevedet pyritdan johtamaan maankayton
suunnittelussa maaratyille alueille imeytettavaksi.

Ill. Hulevesia pyritaan viivyttamaan matkalla purkupaikalle.

IV. Hulevedet kasitellddn ennen vesistdon johtamista esim. laskeuttamalla.
V. Mikali aiemmat ratkaisut eivat ole mahdollisia, hulevedet voidaan johtaa

suoraan vesistddn. Poikkeuksena erityisen likaisiksi luokiteltavat hulevedet,
jotka edellyttavat.

Asianmukaisilla hulevesien hallintatoimenpiteilld muutoksia on kuitenkin

mahdollista hallita ja estda epapuhtauksien johtumista suoraan Savilahden
purkuvesistdéon.

5

=
=
-
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Suojalampi

Porrassalmenkatu

Kuva 5. Ote suunnittelualu-
eesta laaditusta SWMM-
hulevesimallista.
Selvityksessa esitettyja
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rakennussuunnitteluvaiheessa.Selvityksen liitteen 1 Yleissuunnitelmakartalla (asemakaavan selos-
tuksen liite 10) on suosituksia suunnittelualueen suositelluista alimmista korkeustasoista.
Hulevesimallinnuksen perusteella myds suunnitellulla viivytysrakenteella saattaa

esiintya hulevesien padottamista suoalueella. Jotta hulevedet saataisiin virtaamaan

Ratinlammen kaava-alueelta ilman padottamista, tulisi mahdollisesi

rumpujen kokoa ja virtausreittien kaltevuutta kasvattaa.

Ratinlammen kaava-alueelle on tutkittu hulevesien puhdistusta biohiilimenetelmalla, Ramboll:n
laatima selvitys valmistui 19.3.2018 (liite 11).

Hankkeessa suunniteltiin Mikkelin Ratinlammen kaava-alueelle hulevesien kasittelyn biohiilipilotti,
jota voidaan aluekohtaisin muutoksin monistaa kaupunkiymparistéon hajautetuksi ja paikalliseksi
hulevesien kasittelymenetelmaksi pienille virtaamille. Pilottiratkaisuna toimii kuusibiohiilisydamella
(valmistuslampétila vahintaan 400°C) varustettu suotopato seka tata edeltava vetta viivyttava ja
kiintoainesta laskeuttava viherpainanne, jonka kasvualustassa hyédynnetaan biohiilta.

Ratinlammen kohdalla esitetty biohiilimalli ei valttamatta ole paras mahdollinen vaihtoehto pudis-
tukselle silla suuren virtaaman takia koko valuma-alueen vesien puhdistaminen Ratinlammen alu-
eella ei ole realistista vaan valuma-alueelle tarvitaan omia ratkaisuja. Pelkastaan kaava-alueen
vesien puhdistamiseen esitetty malli sopii paremmin.

SUODATUSPADON PERIAATEKUVA
Poikkileikkaus

Ylivuotoaukko 1,6 m
| |

Padon sydsn tehdddn biohillen mc;g Sepeli #16-3Zmm,
(30-50 %, #5-30mm) ja sepelin '@@ﬁ&*ﬁ@“‘g@,’g&%@* seveaspaigs 0.
[70-50 %, #5-30mm) seoksena, ’aﬁﬁ? ‘gﬁg’f&&gﬁﬁfﬁg

ymparille asennetaan suodatin-
kangas N& Nonwoven (neulasidottu)

Pituusleikkaus

. : : i BaTe 30, Pato verhoillaan luonnonkivilohkareilla
Viherpainanteen pohja [ / AS0-T50 mm

S‘/r@ ?Uomaan vaihtelevia olosuhteita sietavaa kasvillisuutta

Padan syddn tehd3dn biohiilen (30-50 %,

Sepeli #16-32 mm, #5-30mm) ja sepelin (70-50 %, #5-30mm) Kasvu

kerospalesus’ 300 lustoissa kdytetdan biohiiltd

seoksena, ympdrille asennetaan suodafinkangas viivytyspainanteen poikkileikkauksen mukaisesti
N4 Monwoven (neulasidoffu)

Kuva 6. Suodatuspadon periaatepoikkileikkaus ja -pituusleikkaus.

Melu

Valtatie 5:n melualueita on selvitetty Liikenneviraston maanteiden meluselvityksen (2012) yhtey-
dessa. Selvityksen mukaan alueen melutasot ovat paaosin 55-60 dB, valtatien valitttmassa lahei-
syydessa 65-70 dB.
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Kuva 8. Valtatie 5 melualueet Liikenneviraston selvityksen (2012, liitekartta 32.1.2) mukaisesti.
Suunnittelualueen sijainti on merkitty karttaan sinisellé ovaalilla.

3.3.6 Tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan rakenteen valittdémassa laheisyydessa ja voidaan kun-
nallisteknisiltd toiminnoiltaan yhdistda olemassa olevaan verkostoon.

3.3.7 Maanomistus

Suunnittelualueella suurin maanomistajana on Mikkelin kaupunki. Korttelialueen 72 omistaa paa-
osin BG-liikekiinteistét Oy.

3.4 Suunnittelutilanne

3.41 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
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3.4.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) sekd vaihemaakuntakaavat 1
ja 2 (2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma.
Suunnittelualue sijoittuu Mikkelin keskustaajaman (A 8.1) alueelle. Alue sijaitsee myos
Hiirolan varalaskupaikan suoja-alueella.

N\

Tupala

Huus

o
8.4

Visulahill

'Y aSL 8.4

/7
V 8.557 /
a\ /
151487206
hagete VM
:v.; .
S1.8.444 A8.1 ‘
4N v/ 8.271
~ 6 ¥ M o 4]
Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmésta. Suunnittelualueen likim&ardinen sijainti on
merkitty karttaan punaisella nelibn muotoisella rajauksella.

Suunnittelualuetta tai sen valitonta laheisyytta koskevat seuraavat maakuntakaavamaaraykset:

Taajamatoimintojen alue (A)
Aluevarausmerkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen ja seutukeskusten taajama-toimintojen
alueet.

Merkinta sisaltda asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden tyé-
paikka- ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen sisaltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita
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seka paavaylia pienempia liikennealueita. Lisdksi merkinta sisaltda erikseen luetellut arvokkaat
luonnon- ja kulttuuriymparistékohteet. Merkinta ei estd maa- ja metsatalouskaytdssa olevien aluei-
den sailyttdmista nykyisessa kaytdssaan. Alueen maankayttd ja rakentaminen edellyttavat yksityis-
kohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia.

Suunnittelum8arays: Maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus, seutukeskukset ja paikal-
liskeskukset) yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota alueen
oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin:

e kilpailukykyisen tonttitarjonnan varmistamiseen hyddyntamalla ja eheyttdmalla olemassa
olevaa kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta

e seudullisten asiointi- ja palvelualueiden toiminnallisen vuorovaikutuksen kehittamiseen ja
tukemiseen

e seudullisten ja paikallisten palvelu-, tydpaikka-, teollisuus- ja matkailualueiden mitoitukseen
ja toimintojen yhteensovittamiseen kestavan kehityksen periaatteet huomioiden.

e palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuuteen julkisella kulkuvalineella ja kevyen liikenteen
avulla

e vapaa-ajan asumisen ja matkailun kytkemiseen kiinteaksi osaksi muuta palvelu- ja yhdys-
kuntarakennetta

o riittavien virkistysalueiden varaamiseen, virkistysalueiden ja ulkoilureittien seudulliseen jat-
kuvuuteen seka yhteyksiin taajamakeskukseen ja palveluihin

e taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhteyksiin luontoon, rantaan ja veteen

e alkutuotannon ja maiseman kannalta merkittavien yhtenaisten peltoalueiden sailyttamiseen
tuotannossa

¢ |uonnon, erityisesti jarvi- ja rantaluonnon seka alueella sijaitsevien kulttuuriympariston ja/tai
maiseman kannalta tarkeiden alueiden ja kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdéarvojen vaa-
limiseen ja sailymiseen seka kestavaan aluetaloudelliseen hyddyntamiseen

¢ IlImastonmuutoksen ehkaisyyn ja ilmastonmuutoksesta aiheutuvien haittojen, kuten tulva-
vaaran lisdantymisen, huomioimiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava maakuntakaavan kohdeluettelossa yksi-
I6idyt valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympariston kohteet ja alueet seka
muinaisjaannokset.

Valtatie (vt/rt)

Merkinnalla vt osoitetaan valtateina valtakunnallista ja maakuntien valista pitkdmatkaista liikennetta
valittavia maanteita. Valtateistd osoitetaan merkinnalla vt/rt omana alaryhmanaan keskeisia valta-
kunnallisesti merkittavia valtateita. Naista korkealuokkaisista valtateista kaytetaan nimitysta runko-
tie. Merkinnalla kt osoitetaan kantateina niita valtateita tdydentavia, maakuntia palvelevia maantei-
ta, jotka yhdistavat kaupunkitason keskuksia tarkeimpiin liikennesuuntiin. Merkintaan liittyy MRL 33
§:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays: Teilla tulee varautua kevytvaylajarjestelyihin taajamien ja kylamaisen asutuk-
sen kohdalla. Vaylan ja sen lahialueiden suunnittelussa tulee huomioida melun vaikutukset aluei-
den kayttoon.

Suunnittelumaarays koskien runkoteitd (vt/rt): Maankaytdn suunnittelussa tulee varautua siihen,
ettd vaylalle pdasy tapahtuu eri-tasoliittymien kautta ja paikalliselle seka kevyelle liikenteelle on
osoitettu erillinen vayla.

Eritasoliittyma
Merkinnalla osoitetaan runkoteiden ja valtateiden nykyiset eritasoliittymat. Merkintaan liittyy MRL
33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
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Etela-Savon 1. vaihemaakuntakaava

Etela-Savon 1.vaihemaakuntakaavalla tdydennetaan Etela-Savon voimassa olevaa
maakuntakaavaa tuulivoimatuotantoon soveltuvien alueiden osalta. Ymparistéministerié on
vahvistanut Etela-Savon 1.vaihemaakuntakaavan 3.2.2016. 1.vaihemaakuntakaavassa ei ole
suunnittelualueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen kohdistuvia merkintoja tai maarayksia.

Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava

Maakuntahallitus kdynnisti 20.8.2014 Eteld-Savon maakuntakaavan paivittdmisprosessin.
Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaavan on maakuntavaltuusto hyvaksynyt 12.12.2016.

3.4.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040. Mik-
kelin kantakaupungin osayleiskaava koostuu seitsemasta oikeusvaikutteisesta teemakartasta.
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu

keltaisella nuolella.
r

1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus -
teemakartalla suunnittelualue on osoitet-
tu kaupunkivihredksi alueeksi. Myds yleis-
kaavassa alue sijoittuu Hiirolan varalasku-
paikan suojavythykkeelle.
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3. Viherrakenne - teemakar-
talla suunnittelualueelle ei ole
osoitettu kaavamerkintéja tai -

suunnittelualueelle ei ole osoitettu kaava-
merkint6jé tai maardyksia.
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_ﬁr E 4. Vesitalous - teemakartalla

suunnittelualueelle ei ole osoitet-
tu kaavamerkintdja tai -
maarayksia.

5. Kulttuuriymparisto -
teemakartalla suunnittelualueelle ei
ole osoitettu kaavamerkintdja tai -
maarayksia.
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Kartta 7 Alueelle ei ole jaédnyt voimaan muita yleiskaavoja. 6. Maisema-teemakartalla suun-
nittelualueelle ei ole osoitettu kaa-

vamerkintdja tai maarayksia.

344 Asemakaava
VT 5 Tuppurala-Kinnari:

Suunnittelualue rajautuu 9.1.2014 lainvoiman saaneeseen VT 5 Tuppurala-Kinnari — asemakaa-

vaan. Asemakaavassa on osoitettu LT-alue seka eritasoristeys, likennealueen alittava kevyen lii-
kenteen vayla, maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, meluesteen ohjeellinen korkeus ta-
sausviivasta ja ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan |3jittdd maamassoja.

Ratinlammen asemakaava-alue rajautuu VT 5 Tuppurala-Kinnari asemakaavan pohjois- ja etela-
puolille.
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Kuva 1 8.nOte

Lahemaden / Tuppuralan asemakaava nro. 0493:

Suunnittelualueen VT5:n pohjoispuolella on voimassa Lahemaen / Tuppuralan asemakaava nro.
0493 vuodelta 1978, josta on ote ohessa. Asemakaavassa Ratinlammen suunnittelualueelle on

osoitettu P-, PL-1-, LT- ja katualueita.

Lare=idd

.;:iF

S oy NP 0

Asemakaava nro. 0678:

Kuva 19. Ote Léheméel-”l / Tilppuralan asemakaava:sta nro. 0493.
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Suunnittelualueen VT5:n etelapuolella on voimassa asemakaava nro. 0678 vuodelta 1992, josta on
ote ohessa. Asemakaavassa eteldinen suunnittelualue on osoitettu K-4-, EV-, LT- ja katualueita.

5
i ¥ 3

e -
k]
!

Kuva 20. Ote asemakaavasta nro. 0678.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueelle on tavoitteena vahvistaa yleiskaavan mukainen tilanne virkistys- ja hulevesien kasittelya
varten. Paljon tilaa vievalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan kauppaa, jolle on ominaista suuret
paljon tilaa vaativat tuotteet kuten autot, huonekalut ja rakennustarvikkeet. Kaupan alueena tarkoi-
tetaan nykyistd Motonetin tonttia.

Tarkoituksena on sovittaa yhteen suunniteltu toiminta ympariston ja muun maankaytén kanssa.
Mikkelin keskustassa Satamalahden alueen maankayttd on tulevaisuudessa muuttumassa paapai-
noltaan asumiseen, minka seurauksena on tarpeen tutkia korvaavia sijoittumismahdollisuuksia
kaupallisille toiminnoille.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoitus on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta. Mikkelin kaupunki on sopinut kaavan laatimisesta
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n kanssa. Mikkelin kunta on tehnyt Ratinlammen alueen asema-
kaavoittamisesta paatdksen vuonna 2014. Asemakaavan muutos viimeistelldan Mikkelin kaupun-
gin toimesta Motonetin tontille.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osalllisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa (MRL 62 §).
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Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyéhon tai muihin oloihin valmisteilla oleva kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Tassa asemakaavassa osallisia ovat:

Alueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat, yritykset, tyontekijat ja yhdistykset
Elinkeinonharjoittajat

Mikkelin kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat, rakennusvalvonta, ymparistdpalvelut,
vesilaitos

Muut viranomaiset: Etela-Savon maakuntaliitto, Etela-Savon elinkeino-, likenne- ja ympa-
ristbkeskus, Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus/liikenne, Pelastuslaitos
Eteld-Savon Energia

Suur-Savon sahko

teleoperaattorit

Miksei Oy
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4.3.2 Suunnittelu- ja paatoksentekovaiheet seka osallistuminen

Kaavoitustyon aloittaminen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma:
Katso kohta 2.1 Kaavatyon vaiheet

OAS:ssa on maaritetty kaavan lahtétiedot, tavoitteet, osalliset, laatimisaikataulu, osallistumisen ja
vuorovaikutuksen jarjestdminen seka kaavan vaikutusten arviointitapa.

Kaavaehdotus:

Kunnan jasenilla ja osallisilla on ollut mahdollisuus tehda kirjallisia muistutuksia kaavaehdotukses-
ta sen nahtavilla oloaikana. Asemakaavaehdotuksesta on pyydetty viranomaisten lausunnot.

Kaavan hyvaksyminen:

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 15.10.2014. Kaavasta on keskusteltu sdannollisesti
kaupungin ja alueellisen ELY-keskuksen epavirallisissa neuvotteluissa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohtaiset tavoitteet

Ratinlammen alueen suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen tilaa vaativan
erikoiskaupan alueeksi Motonetin tontilla. Kaupungin keskustan ja Satamalahden alueen kehitty-
essa tilaa vaativalle kaupalle on tarkoituksenmukaista etsia ja tarjota sijoittumismahdollisuuksia
toiminnoille paremmin soveltuvilta alueilta. Suunnittelussa pyritdan mahdollisimman hyvin otta-
maan huomioon ympariston arvot tiedostaen sen, ettd osa esim. luontoarvoista ei ole mahdollista
sailyttaa.

4.4.2 Kaavoituksen aikana muodostuneet tavoitteet

Samanaikaisesti Ratinlammen asemakaavoituksen kanssa Mikkelin kaupunki laatii kantakaupun-
gin osayleiskaavaa 2040. Osayleiskaavan my6ta alueelle muodostuu tavoitteita alueen kaupallisel-
le kehitykselle. Alueelle laadittujen selvitysten perusteella kaavoituksen kautta on myos pyritty
huomioimaan alueen luontoon liittyvat arvot seka hulevesiin liittyvat jarjestelyt.

Valtatie 5 uuden linjauksen toteutus Tuppuralan liittymasta Juvan Vehmaalle on saanut rahoituk-
sen ja rakentaminen on alkanut vuonna 2018. Muutoksen seurauksena Visulahden alueen houkut-
televuus yrityksille on lisdantynyt, talla on vaikutusta siihen milla aikataululla Ratinalammen kaavaa
mahdollisesti ruvetaan toteuttamaan.

443 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja suunnitteluvaiheiden paatokset

Asemakaavamuutoksen 0-vaihtoehto on etta alue sailyy ennallaan. Talla on luontoselvitysten pe-
rusteella hydtyja erityisesti linnuston kannalta. Suoalue sailyy pesintaalueena ja paikallisesti arvo-
kas kohde edistdd luonnon monimuotoisuutta. Liito-oravan kohdalla mahdolliset heikennykset ovat
valiaikaisia luonteeltaan johtuen rakentamisesta ja vt5 toteutuksesta jonka johdosta mm. ramppien
vierustan puut on kaadettu. Alueen valmistuttua ja puuston kasvettua liito-oravan elinymparistd
palautuu ennalleen.

Ratinlammen valuma-aluetta ja hulevesitilannetta on kasitelty kohdassa 3.3.7. Alueen rakentami-
nen edellyttaa tayttda ja kuivatusta sekd hulevesien hallinnasta johtuvia muutoksia virtaamasuun-
taan ja maariin ja varastointiin. Rakentamisella voi olla negatiivisia vaikutuksia hulevesiin ja pohja-
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veden tasoon ja sitd kautta ldheisten rakennusten perustusolosuhteet voivat muuttua aiheuttaen
halkeamia yms.

Asemakaavan pohjaksi on tutkittu useita toteutumisvaihtoehtoja. Suunnittelun haasteena ovat alu-
een luontoarvot sekd suon rakennettavuus. Rakentaminen edellyttda hulevesien hallintaa ja selvi-
tysten perusteella toimenpiteitd joudutaan ulottamaan koko valuma-alueelle.

Seuraavassa taulukossa on esiteltyna nelja toteutumisvaihtoehtoa: A, B, C, D. Toteutumisvaihto-
ehtojen yhteinen ratkaisu on alueen pohjoispuolinen katuyhteys ja siihen liittyva keskitetty pysa-
kointi.

Kaupunginhallitus on palauttanut asemakaavan muutoksen uuteen valmisteluun xx.xx.2018. Ja
rakentamisesta Ratinlammen alueelle on luovuttu.

5. ASEMAKAAVAN RAKENNE

5.1 Kaavan rakenne

511 Asemakaavan yleiskuvaus

Ratinlammen asemakaavan kautta muodostetaan Tuppuralan kaupunginosaan kortteli 72,. KM-
merkintd mahdollistaa kortteliin tilaa vaativaa kauppaa yhteensa 6 000 k-m? seka siihen liittyvaa
pysakaintitilaa. KM-merkinnalla osoitetaan tehokkuusluvulla 0,5. KM-merkintd mahdollistaa liikera-
kennusten sijoittamisen kortteliin Suunnittelualueen pohjoisosiin osoitetaan maa- ja metsatalous-
vatlainen merkinta (MY). Kaava-alueen itdosaan seka valtatien etelapuolelle osoitetaan suojavi-
heralue (EV). Naiden lisdksi suunnittelualueella on rajattu luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaita alueita (s-1) seka hulevesien viivytysalueita (hule).

Asemakaavalla mahdollistetaan tilaa vaativan kaupan sijoittuminen alueelle vireilld olevan Mikkelin
Kantakaupungin osayleiskaavan 2040 mukaisesti.

Alueelle laaditaan kaavan yhteydessa sitova tonttijako.

5.1.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu hulevesiselvityksia ja -suunnitelmia, katso liitteet 7-10.
Ne toimivat pohjana/apuna varsinaiselle hulevesisuunnitelmalle joka tulee perustua toteutettavaan
kokonaisuuteen. Asemakaavamaarayksissa on velvoitettu liittdad hulevesisuunnitelma rakennuslu-
van erityissuunnitelmiin ja hyvaksyttdd se rakennusvalvonnassa ja ymparistopalveluissa ennen
rakennustoihin ryhtymista.

51.3 Aluevaraukset

KM

KM-merkinnalld on osoitettu alueita myods valtatie 5 eteldpuolelle (e=0,5). Kortteliin 72 saa raken-
taa vahittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman. Asemakaava sallii kaksikerroksisen ra-
kentamisen korttelialueella.
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MY-1

Maa- ja metsatalousvaltainen alue sijaitsee Valtatien 5 pohjoispuoleisella suojavihervydhykkeella.
Alueella sijaitsee myds liito-oravan elinymparistéja (s-1). Alueelle on osoitettu seka jalankulkuun ja
pyorailyyn tarkoitettuja reitteja. Lisaksi alueella on ohjeellinen hulevesien kasittelyyn varattu alueen
osa (hule)

EV Suojaviheralue

514 Mitoitus
Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus 35 000 k-m? muodostuu seuraavasti:

KM 6 000 k-m? (korttelissa 72 e=0,5)

5.2 Kaavamerkinnit ja -maaraykset

Kaavamaaraykset ovat liitteessa 3.2

5.21 Yleiset maaraykset
AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT
1§ Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

Liiketilat, huoltoasema 1ap / 50 k-m?

Toimistot, palvelut 1ap / 65 k-m?

Varastot 1ap / 200 k-m?

28§ Rakennuksen pyséakdintialueelta ja sisdankayntien yhteyteen
on varattava riittdvasti polkupyoérapaikkoja ja likuntaesteisille
tarkoitettuja autopaikkoja.

38 Piha- ja pysakointialueilla tulee varautua sahkdautojen lataus-
pisteisiin.
KM, KORTTELIALUEET

48 Alueelle saa rakentaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
myymalatiloja.

5§ Rakennuksen julkisivut on tehtéava yhtenaista rakennustapaa
noudattaen.

6§ Ulkomainossuunnitelma on laadittava rakennusluvan yhtey-

dessa rakennuksen

arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

78 Rakennuksen ulkovalaistus on suunniteltava arkkitehtuuria
vahvistavina aiheina erillisen suunnitelman mukaisesti raken-
nussuunnittelun yhteydessa.

8§ Kortteliin 130 on osoitettu suoja-aidon tai kevyen raken-
nusosan rakennusala.

Taman rakennusosan liikennealuetta vasten tulevan nakyvan
massoittelun,

julkisivun seka valaistuksen suunnittelussa tulee noudattaa yh-
tenaista rakentamistapaa.

MY-1 ALUEET
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98 Alueilla tulee huomioida luonnonsuojelu lain 49 §n perusteella
suojeltujen liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkojen lat-
vusyhteyden sailyminen. Alueelta tulee olla latvusyhteys ja/toi
metsa kaytava laajempiin viheralueisiin.

Maisemaa muuttava maanrakennusty®, puiden kaato toi muu
naihin verrattava

toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128§:ssa saade-
taan.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI
SAA RAKENTAA

108 Rakennukseen liittyvat jalankulkureitit on sallittua toteuttaa
luonnonvaloisina

lasikatteisina katettuina jo suljettuina tiloina asemakaava kart-
taan merkityn

rakennusoikeuden lisaksi.

11§ LVI-konehuoneet saa rakentaa sallitun kerrosolan lisaksi.
PIHAT JA OLESKELUALUEET
12§ Maanpaalliset pysakointialueet on jasenneltava rakentein tai

puu/pensasistutuksin enintdan 80

autopaikan ryhmiin. Puita tulee olla vahintdan 1 kpl / 4 auto-
paikkaa. Puiden rungon tulee olla istutettaessa vahintdan 3 m
korkea jo kolhimiselta suojattu. Puiden jo pensaiden valinnassa
on kuultava kaupunginpuutarhuria.

13§ Tonttiliittyman ndkemaalueella istutusten tulee olla matalakas-
vuisia.
14§ Tonttien luiskat ja pientareet eivat saa ulottua yleisille alueille,

ellei asiasta ole tehty rakennuslupahakemuksen
litteeksi sopimusta tontin haltijan ja kaupungin valilla.

HULEVESIEN KASITTELY

15§ Tontilla tulee huolehtia 6ljyn- ja hiekanerotuksesta siten, etta
hulevesiin ei johdu merkittavasti haitallisia aineita.

16§ Hulevesia voidaan johtaa katualueilla.
TULVAVAARA

17§ Alue sijaitsee Saimaan rannan tulvariskialueella. Saimaan tul-

vavesikorkeus on maaritetty kaupungin rakennusjarjestykses-
sa, rakennuksen alapohjan eristeet tulee olla tulvakorkeuden
ylapuolella. Rakenteissa on varauduttava tulvavaaraan asian-
mukaisin toimenpitein.

YLEISTA

188 Paloteknisten maaraysten vaatimasta palomuurin rakentamis-
velvollisuudesta eri tonteilla sijaitsevien ja paloteknisesti erillis-
ten rakennusten valilla saa poiketa rakennusvalvonta- ja palo-
viranomaisten hyvaksymalla tavalla.

19§ Paloautoreittien sijainti ja kantavuus on sovittava Etela-Savon
pelastuslaitoksen kanssa.
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20§ Rakennusten valiset etaisyydet jo ryhmittely on mitoitettava si-
ten, ettad halytysajoneuvot paasevat tarvittaessa kaikkien ulos-
kaytavien ja varauloskaytavien laheisyyteen.

21§ Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLI-
SET SUUNNITELMAT

22§ Ennen rakennustdiden aloittamista on esitettdva rakennuslupa-
asiakirjoihin liitettava kirjallinen selvitys tonttien

maaperan puhtaudesta ja sade/perusvesien johtamisesta seka
rakennusten, katosten ja pihojen perustamistavasta.
Etela-Savon ymparistokeskuksen vaatimien maaperan pilaan-
tuneisuusselvityksien mukaan laadittujen puhdistussuunnitel-
mien

mukaiset toimenpiteet on tehtava viimeistadan rakentamisen yh-
teydessa.

23§ Hulevesien hallintasuunnitelma hulevesien kokoamiseksi, ka-
sittelemiseksi ja johtamiseksi seka toiminnan

laajuuden ja luonteen mukaan valmiussuunnitelma hulevesi-
verkostoon kulkeutuvan dljy- tai kemikaalivuodon varalta. Hu-
levesisuunnitelma tulee tarvittaessa paivittdd huomioiden tontti-
jako.

24§ Yleissuunnitelma tontin tai alueen kaikista liikennejarjestelyista
ja

pysakoinnista seka kaytosta johtuvat jalankulun ja pyorailyn es-
teettdmyys- ja

turvallisuusratkaisut.

25§ Kaupungin viheralueista vastaavan yksikon hyvaksyma piha-
suunnitelma Kkorttelin tai tontin pintarakenteista ja istutuksista

268§ Liikerakennuksien yleiset mainos- jo opastusratkaisut tontilla ja
julkisivuilla

27§ Selvitys sammutusvesihuollon jarjestamisesta pelastusviran-

omaisen hyvaksymalla tavalla.
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6. KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Yleista vaikutustenarvioinnista

Maankaytto- ja rakennuslaissa on saadetty vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa. Kaavan
tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §). MRA 1 §:ssd on maaritelty tarkem-
min, ettd vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin
tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annetta-
va riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilli-
set vaikutukset. Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee selvittaa:

Ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

Maa- ja kallioperaan, ilmaan

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen
Yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen seka liikkenteeseen
Maisemaan ja rakennettuun ymparisté6n

ez

6.2 Asemakaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksella turvataan ympariston, hulevesi- ja virkistysalueen sailyminen. Asema-
kaavalla vahvistetaan Motonetin tontin kiinteistén kaytto ja laajentumismahdollisuudet.

6.3 Ympariston hairiotekijat
Alueelle valtatieltd aiheutuvaa melua torjutaan yhtenaisella suoja-aidalla. Suunnittelualueen poh-

joisosiin sijoittuva huoltopiha nakyy osittain Lahemaen asuinalueelle, vaikka alueiden valille on
asemakaavassa osoitettu VL- sekd EV-alueita.

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa kaavan tultua hyvaksytyksi ja saatua lainvoiman.

7.2 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen seuranta tapahtuu Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan toimesta.
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Mikkelissa 21.4.2023; muutokset 21.8.2023

Kalle Raina
Asemakaavapaallikkd
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.11.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisaateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asia-
kirja, jossa esitetdén suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Ratinlammen asemakaavan muutos laaditaan 9. kaupunginosan (Lahemaki) ja 10. kaupunginosan
(Tuppurala) alueille, jotka sijoittuvat Mikkelin ydinkeskusta-alueen itdpuolelle. Suunnittelualue ra-
jautuu valtatiehen 5, Tuppuralankatuun, Ratinlammenkatuun, Lahdekatuun, Launialankatuun ja
Huuhkajankatuun. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 15 ha.

2. TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen paatavoitteena on vahvistaa Motonetin korttelialueen rajat ja kayttotar-
koitus. Motonetin kiinteistd ja siihen rajautuvat suojaviheralueet (EV) muutetaan tilaa vaativan
kaupan korttelialueeksi (KM) ja alueelle mahdollistetaan lisdrakentaminen. Asemakaavan muutos
vastaa padosin toteutunutta maankayttoa.

Ratinlammen alueen kayttétarkoitus sadilyy puistona tai virkistysalueena kantakaupungin osayleis-
kaavan 2040 ohjausvaikutuksen mukaisesti.

Ratinlammen asemakaavan laadinnassa otetaan huomioon maakuntakaava, yleiskaava seka valta-
kunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet.
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3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue si-
joittuu Mikkelin keskustaajaman (A 8.1) alueelle. Alue sijaitsee myds Hiirolan varalaskupaikan
suoja-alueella. Lisaksi maakuntakaavassa alueelle on osoitettu valtatien merkinnat (vt/rt) ja erita-
soliittyma.

Kuva 10. Ote Etelé-Savon II va/hemaakuntakaavasta 12.12.2016. Suunn/ttelualueen sijainti on
osoitettu punaisella ympyrélla.
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040. Mik-
kelin kantakaupungin osayleiskaava koostuu seitsemasta oikeusvaikutteisesta teemakartasta.
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltaisella nuolella.

1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus -teema-
kartalla suunnittelualue on osoitettu kau-
punkivihredksi alueeksi. My6s yleiskaavassa
alue sijoittuu Hiirolan varalaskupaikan suo-
javydhykkeelle. Motonetin kiinteiston alu-
eelle on osoitettu merkinta keskustan kau-
pallinen alue (C-4). Kaavamaardys: Keskus-
tatoimintojen alue, joka on varattu ensisijai-
sesti kaupallisille toiminnoille. Alueelle voi-
daan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksik-
kdja. Alueen tarkemmat maaraykset kos-
kien rakentamistapaa, -laatua ja maaraa
osoitetaan asemakaavassa.
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2. Liikenne - teemakartalla suunnittelualu-
eelle on osoitettu merkinnat; valtatie, eri-
tasoristeys, pyorailyn paareitti ja melu-
alue.

3. Viherrakenne - teemakartalla suunnitte-
lualueelle on osoitettu kaupunkivihrea mer-
kinta ja luonnon monimuotoisuuden tarkeat
alueet Lisdksi alueelle on osoitettu sinivih-
red maarays.
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4. Vesitalous - teemakartalla suunnittelu-
alueelle on osoitettu hulevesien painealue
merkintd. Lisdksi alue, jolla hulevesien ka-
sittelyyn tulee kiinnittaa erityistéd huomiota.
Sinisilla nuolilla on osoitettu suunta, johon
hulevedet valuvat kyseiselld valuma-alu-
eella.

5. Kulttuuriympadristo -teemakartalla
suunnittelualueelle ei ole osoitettu kaava-
merkintdja tai -maarayksia.
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6. Maisema-teemakartalla suunnittelualu-
eelle ei ole osoitettu kaavamerkintdja tai
madrayksia.

Kartta 7 Alueelle ei ole jaanyt voimaan muita yleiskaavoja.
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3.3 Asemakaavat

Asemakaava (0678):

Suunnittelualueen VT5:n etela-
puolella on voimassa asema-
kaava nro. 0678 vuodelta
1992, josta on ote ohessa. Ase-
makaavassa eteldinen suunnit-
telualue on osoitettu K-4-, EV-,
LT- ja katualueita.

VT5 Tuppurala-Kinnari ase-
makaava (915)

Suunnittelualue rajautuu
9.1.2014 lainvoiman saanee-
seen VT 5 Tuppurala-Kinnari -
asemakaavaan. Asemakaa-
vassa on osoitettu LT-alue seka
eritasoristeys, liikennealueen
alittava kevyen liikenteen
vayla, maanalaista johtoa var-
ten varattu alueen osa, me-
luesteen ohjeellinen korkeus
tasausviivasta ja ohjeellinen
alueen osa, jolle voidaan I&jit-
tda maamassoja.

Lihemden / Tuppuralan
asemakaava (0493):

Suunnittelualueen VT5:n poh-
joispuolella on voimassa Lahe-
maen / Tuppuralan asema-
kaava nro. 0493 vuodelta
1978, josta on ote ohessa. Ase-
makaavassa Ratinlammen
suunnittelualueelle on osoitettu
P-, PL-1-, LT- ja katualueita.
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3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Mikkelin kaupungin omistuksessa, kiinteistd 491-10-72-1 on yksityis-
omistuksessa.

3.5 Muut hankkeet, suunnitelmat, paatokset

Ratinlammen asemakaavan muutos on léhtenyt kayntiin ensimmaisen kerran jo vuonna 2014, jol-
loin Ratinlammen alueelle suunniteltiin tilaa vaativaa kauppaa. Mikkelin Kaupunginhallitus palautti
asemakaavan muutoksen uudelleen valmisteluun vuonna 2018. Ratinlammen rakentamisvaihtoeh-
dosta on luovuttu.

3.6 Maankdyttosopimus

Asemakaavan toteuttamiseksi laaditaan tarvittaessa maankayttésopimuksia.

4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittdmia ja valillisia
vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyén aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
Iahtdtilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset
e Kantakaupungin osayleiskaavan selvitykset 2019
e Ratinlammen asemakaavaprosessin aikana laaditut selvitystyot.
e Liito-oravaselvitys, FCG, 18.3.2014
e Ratinlammen luontoselvitys, FCG 8.10.2014
¢ Ratinlammen hulevesiselvitys, FCG, 17.4.2014
¢ Ratinlammen hulevesien nykytilanne, FCG, 17.4.2014
e Ratinlammen hulevesiselvitys, FCG, 9.2.2018
e Ratinlammen hulevesisuunnitelma, FCG, 9.2.2018
e Esisuunnitelma hulevesien biohiilipuhdistuksesta, Ramboll 19.3.2018
e Ratinlammen pohjarakentamisvertailu (kustannukset), FCG 9.2.2015
e Rakennettavuusselvitys, Ramboll, 31.8.2015
¢ Rakennettavuusselvityskartta, Ramboll, 31.8.2015
e Ratinlampi kaupallinen selvitys, FCG, 3.11.2016
e Tuppuralan eritasoliittymadn alueen kehittaminen, muistio

e Vuoden 2017 ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet.

e Mikkelin kaupan mitoitus kaupunginosittain, WSP/Tuomas Santasalo, 30.8.2018
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4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

e Listaa tdydennetdan tarvittaessa.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myds tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyénte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset osalliset:

e Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Kaupungin hallintokunnat
* rakennusvalvonta
= ymparistépalvelut
=  kaupunkiympéaristo
Eteld-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (alueidenkayttd ja kaavoitus)
Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (liikenne)
Etela-Savon maakuntaliitto
Alueellinen vastuumuseo / Riihisaari — Savonlinnan museo
Eteld-Savon pelastuslaitos
Mikkelin vesilaitos
Etela-Savon Energia Oy
Suur-Savon Sahké Oyj
teleoperaattorit
asukasyhdistykset

0O O O 0o 0o 0O O O O o

6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ilmoitetaan osalli-
sille kirjeella. Aineisto on nahtdvilla kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

Kaavasuunnitelman nahtavilla olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin viralli-
sissa ilmoituslehdissa seka kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe
OAS ja kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos pidetdaan nahtavilla 30 paivan ajan
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla seka kaupunkisuunnittelun tiloissa. Nahtavilléd oloaikana osalli-
sella on mahdollisuus jattda mielipiteitda osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluon-
noksesta (MRA 30 §). Kaavaluonnoksesta pyydetdaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokun-
nilta seka muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittavyydesta ja toteuttamisesta.
Osallisella on mahdollisuus esittaa ELY-keskukselle neuvottelun kdymista OAS:n riittdvyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY-keskuksen on viivytyksetta jarjestettava kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman tdydennys-
tarpeiden selvittamiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mu-
kaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 §).
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa suunnittelutydn aikana. Jos osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

6.2 Tavoitevaihe

Tarkennetaan kaavaa koskevia tavoitteita mm. osallisilta saadun palautteen perusteella seka tay-
dennetaan perusselvityksia.

6.3 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun seka kaupungin verk-
kosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus (MRA
27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta
tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta (MRL 65 §). Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdotuk-
sen jatkokasittelyssa hyvaksymiskasittelya varten. Kirjallisen muistutuksen tehneille ilmoitetaan
kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen vastineen muodossa.

Yleisotilaisuus

Mikali katsotaan tarpeelliseksi, kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana jarjestetaan yleisétilaisuus,
jossa esitellaan kaavaehdotuksen materiaali. Tilaisuuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaehdotuk-
sen nahtaville asettamisen yhteydessa.

6.4 Hyvdksymisvaihe ja muutoksenhaku

Kaupungin paatoksentekoelin hyvaksyy muistutuksiin ja lausuntoihin laaditut vastineet. Asemakaa-
van hyvaksyy kaupunkikehityslautakunta, Mikkelin kaupunginhallitus tai kaupunginvaltuusto riip-
puen asemakaavan merkittdvyydesta. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94 §:n
mukaisesti. Asemakaavan hyvaksymispaatds ldhetetaan heille, jotka ovat sitd pyytaneet. Asema-
kaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen voi hakea muutosta 30 vuorokauden kuluessa valitta-
malla siita Itd-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusaika
alkaa siita paivasta, kun paatos tulee julkisesti nahtaville. Ilman valituksia kaupunki kuuluttaa kaa-
van lainvoimaiseksi valitusajan paatyttya.

6.5 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetaan Mikkelin kaupungin ja Etela-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa vi-
ranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatydn edetessa jarjestetdan tyéneuvotteluja viranomaisten
kanssa.
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7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetdan tarvittaessa:

VALMISTELUVAIHE

12 /2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 30 padivan ajaksi.
EHDOTUSVAIHE

1/2 2023 Kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.

HYVAKSYMINEN

kevat 2023 Kaavan hyvaksyminen.

MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi

Mikkelissé 29.11.2022

Kalle Rdina

Asemakaavapaallikkd

p. 044 794 2525
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén tai myymala-
keskittyman.

Suojaviheralue.

Suojaviheralueille saa sijoittaa hulevesialtaita ja muita hulevesien hallintaan tarkoitettuja
rakennelmia.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue, jolla on ymparistéarvoja

—_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—_ -|- _— Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_———— Osa-alueen raja.

————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

1 O Kaupunginosan numero.
T U P P Kaupunginosan nimi.

72 Korttelin numero.

RAUTIAISENKATU Kadun nimi.

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
+80.0 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
!- | Rakennusalan raja.
e —— —
I | Ohjeellinen suoja-aidan tai kevytrakenteisen rakennusosan rakennusala.
L Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon suoja-aita tai rakennusosa on rakennettava kiinni.

Suoja-aidan yhteyteen saa rakentaa mainostornin, joka on enintdén 30 metria suoja-aidan
julkisivua korkeampi.

Katu.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja ja jolla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta
lito-oravan elinymparistd heikentyy tai havida. Alueelta tulee olla latvusyhteys ja / tai
metsakaytava laajempiin viheralueisiin. Maisemaa muuttava maanrakennust%/é, puiden
kaaéo tai muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128§:ssa
saadetaan.

f B} Ohjeellinen alueen osa, jolla viivytetdan luonnonmukaisesti hulevesia. Osa-alueelle
hule ja viereisille al il K ki kenteisia hulevesi
L ja viereisille alueen osille saa rakentaa kevytrakenteisia hulevesien
viivytysrakenteita.

YLEISMAARAYKSET:

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT:

1§  Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
Liiketilat, huoltoasema 1 ap / 50 k-m2, toimistot, palvelut 1 ap / 65 k-m2, varastot 1 ap / 200 k-m2.

2§ Rakennuksen pysakéintialueelta ja sisdankayntien yhteyteen on varattava riittavasti polkupyéréapaikkoja ja
likuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

38 Piha- ja pysakéintialueilla tulee varautua sahkéautojen latauspisteisiin.

KM KORTTELIALUEET

4§ Alueelle saa rakentaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymalatiloja.
5§ Rakennuksen julkisivut on tehtavéa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

6§ U_II!:o_mainossuunniteIma on laadittava rakennusluvan yhteydessa rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina
aiheina.

7§ Rakennuksen ulkovalaistus on suunniteltava arkkitehtuuria vahvistavina aiheina erillisen suunnitelman
mukaisesti rakennussuunnittelun yhteydessa.

MY-1 ALUEET

8§ Alueilla tulee huomioida luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltujen liito-oravien lisdantymis- tai
levahdyspaikkojen latvusyhteyden sailyminen. Alueelta tulee olla latvusyhteys ja / tai metsakaytava
laajempiin viheralueisiin. Maisemaa muuttava maanrakennusty®, puiden kaato tai muu naihin verrattava
toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssa s&adetaan.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA

9§ Rakennukseen liittyvat jalankulkureitit on sallittua toteuttaa luonnonvaloisina lasikatteisina katettuina ja

suljettuina tiloina asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

10§ LVI-konehuoneet saa rakentaa sallitun kerrosalan lisaksi.

PIHAT JA OLESKELUALUEET

11§ Maanpaalliset pysakointialueet on jasenneltava rakentein tai puu / pensasistutuksin enintaan 80 autopaikan

ryhmiin. Puita tulee olla vahintaan 1 kpl / 4 autopaikkaa. Puiden rungon tulee olla isutettaessa vahintaan
3 m korkea ja kolhimiselta suojattu. Puiden ja pensaiden valinnassa on kuultava kaupunginpuutarhuria.

12§

13§

14§

15§

16 §

17§

18 §

19§

20§

21§

22§

23§

24 §

25§

26 §

Tonttiliittyman ndkemaalueella istutusten tulee olla matalakasvuisia.

Tonttien luiskat ja pientareet eivat saa ulottua yleisille alueille,
ellei asiasta ole tehty rakennuslupahakemuksen liitteeksi sopimusta tontin haltijan ja kaupungin valilla

HULEVESIEN KASITTELY

Tpnt_itlla tulee huolehtia 6ljyn- ja hiekanerotuksesta siten, ettd hulevesiin ei joudu merkittavasti haitallisia
aineita.

Hulevesia voidaan johtaa katualueilla.

Ennen rakennushankkeeseen ryhtymista KM-korttelialueen
hulevesien uudelleen ohjaamisesta on sovittava Mikkelin kaupungin kanssa

YLEISTA

Paloteknisten méaéaraysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri tonteilla sijaitsevien ja
paloteknisesti erillisten rakennusten valilla saa poiketa rakennusvalvonta- ja paloviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

Paloautoreittien sijainti ja kantavuus on sovittava Etela-Savon pelastuslaitoksen kanssa.

Rakennusten valiset etaisyydet ja ryhmittely on mitoitettava siten, etta halytysajoneuvot paasevat
tarvittessa kaikkien uloskaytavien ja varauloskaytavien laheisyyteen.

Télle asemakaava-alueelle laaditaan sitova tonttijako.

RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT

Ennen rakennustdiden aloittamista on esitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin liitettava kirjallinen selvitys
tonttien maaperan puhtaudesta ja sade / perusvesien johtamisesta seka rakennusten, katosten ja
pihojen perustamistavasta. Etela-Savon ympéaristokeskuksen vaatimien maanperan pilaantuneisuus-
selvityksien mukaan laadittujen puhdistussuunnitelmien mukaiset toimenpiteet on tehtava viimeistaan
rakentamisen yhteydessa.

Hulevesien hallintasuunnitelma hulevesien kokoamiseksi, késittelemiseksi ja johtamiseksi seké toiminnan
laajuuden ja luonteen mukaan valmiussuunnitelma hulevesiverkostoon kulkeutuvan 6ljy- tai kemikaalivuodon
varalta. Hulevesisuunnitelma tulee tarvittaessa paivittdd huomioiden tonttijako.

Yleissuunnitelma tontin tai alueen kaikista liikennejarjestelyista ja pysékoéinnista, seka kaytdsta johtuvat
jalankulun ja pyérailyn esteettémyys- ja turvallisuusratkaisut.

Kaupungin viheralueista vastaavan yksikén hyvaksyma pihasuunnitelma korttelin tai tontin pintarakenteista
ja istutuksista.

Liikerakennuksien yleiset mainos- ja opastusratkaisut tontilla ja julkisivuilla.

Selvitys sammutusvesihuollon jarjestamisesta pelastusviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

M

I K K E L I ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:2000

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

9. kaupunginosan Laheméaen 9. kaupunginosan Lahemé&en
katu-, suojaviher-, puisto- ja katu-, suojaviher-, puisto- ja
lahivirkistysaluetta. |&hivirkistysaluetta.

10. kaupunginosan Tuppuralan
korttelia 72 ja suojaviheralueita.

10. kaupunginosan Tuppurala kortteli 72.

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN VIREILLE TULO 29.11.2022
54A §:N VAATIMUKSET.
MIKKELI 25 42023 KAUPUNKIKEHITYSLAUTAKUNTA 2.5.2023 §67

MAANKAYTTOINSINOORI

JUKKA PIISPA NAHTAVILLA 10.5. - 12.6.2023
MUUTOS

MIKKELIN KAUPUNKI 24.4.2023

ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON muuToS KAUPUNKIKEHITYSLAUTAKUNTA

PALVELUALUE 21.8.2023

MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE muuToS

LAAT. PIRT. TARK. MUUTOS LAINVOIMAINEN
KR KR
MIKKELI 21.8.2023 NUMERO
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 491 Mikkeli Tayttamispvm 21.08.2023
Kaavan nimi Ratinlampi

Hyvidksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 945
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 15,5945

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 15,5945 6002 0,04 0,0000 1099

A yhteensa

P yhteensa -14,0688

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,2004 7,7 6002 0,50 0,3833 1099

T yhteensa

V yhteensa -0,2235

R yhteensa

L yhteensa 0,0666 0,4 0,0228

E yhteensa 0,0789 0,5 -0,3624

S yhteensa

M yhteensa 14,2486 91,4 14,2486

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 15,5945 6002 0,04 0,0000 1099

A yhteensa

P yhteensa -14,0688

P -12,1704

PL -1,8984

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,2004 7,7 6002 0,50 0,3833 1099

K-2 -0,8171 -4903

KM 1,2004 100,0 6002 0,50 1,2004 6002

T yhteensa

V yhteensa -0,2235

VL -0,2235

R yhteensa

L yhteensa 0,0666 0,4 0,0228

Kadut 0,0666 100,0 0,0228

E yhteensa 0,0789 0,5 -0,3624

E -0,3624

EV 0,0789 100,0

S yhteensa

M yhteensa 14,2486 91,4 14,2486

MY 14,2486 100,0 14,2486

W yhteensa
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Saadut lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta "Ratinlampi”

Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus

Lausunto asemakaavan muutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta; Mikkelin
9. kaupunginosan Lahemaen katu-, suojavi-
her-, puisto ja lahivirkistysaluetta seka 10.
kaupunginosan Tuppuralan korttelia 72 ja
suojaviheralueita.

Asemakaavan muutoshankkeen osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa (OAS) on riittavalla
tavalla esitetty hankkeen I&ahtokohdat ja tavoit-
teet. OAS:ssa on hyvin kuvattu kaavaprosessin
kulku ja sen periaatteellinen aikataulutus,
OAS:sta selviad myds osallisten vaikutusmah-
dollisuudet kaavaprosessin eri vaiheissa. Kaa-
vamuutoksen eri vaikutukset tulevat OAS:n
mukaan arvioitaviksi. Etela-Savon elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksella (ELY-keskus)
ei ole huomautettavaa OAS:n takia.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman (OAS) mukaan asemakaavamuutok-
sen maankaytto tulee vastaamaan paaosin
suunnittelualueen jo toteutunutta maankayttoa;
VT5 pohjoispuolisen alueen, ns. Ratinlammen
alue, sailyy edelleen puistona ja VT5
etelapuolisella alueella olevan Motonetin liike-
rakennuskaytdssa olevaa korttelialuetta tas-
mennetaan rajauksiltaan ja kaavamaarays
muutetaan voimassa olevan kaavan K-4 mer-
kinnasta (liike- ja toimistorakennusten
korttelialue) tilaa vaativan kaupan korttelialu-
eeksi KM. Korttelialueen rakennusoikeutta on
my0s tarkoitus nostaa. Kantakaupungin
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa VT5 poh-
joispuolinen alue on osoitettu viheralueeksi ja
eteldpuolinen alue osaksi keskustoimintojen
aluetta, joka on tarkoitettu ensisijaisesti kaupal-
lisille toiminnoille ja jolle voidaan sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikké.

Lahtokohtaisesti kantakaupungin
osayleiskaavan ohjausvaikutus tulee olemaan
ohjeena asemakaavan muutokselle.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.
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Etelda-Savon pelastuslaitoksen lausunto
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Asemakaavan muutoksen paatavoitteena on
vahvistaa Motonetin korttelialueen rajat ja
kayttotarkoitus. Motonetin kiinteisto ja siihen
rajautuvat suojaviheralueet (EV) muutetaan ti-
laavaativan kaupan korttelialueeksi (KM) ja alu-
eelle mahdollistetaan lisdrakentaminen. Ase-
makaavan muutos vastaa paaosin toteutunutta
maankayttéa.

Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ole huo-
mautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan.

Kaavoittajan vastine:
Merkitdan tiedoksi.

Savonlinnan kaupunki Riihisaari — Savon-
linnan museo

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennetun kult-
tuuriympariston ja arkeologisen kulttuuriympa-
ristdn kohteita tai maisema-alueita. Suunnitte-
lualueella on puistoa ja Motonetin liikekiin-
teisto.

Rakennetun kulttuuriympariston ja arkeologi-
sen kulttuuriperinnén osalta ei ole huomautta-
mista eik& arkeologiselle inventoinnille ole tar-
vetta.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Pohjois-Savon elinkeino- lilkkenne- ja ympa-
ristokeskus 30.12.2022

Mikkelin kaupunki on pyytanyt Pohjois-Savon
ELY-keskuksen liikenne ja

infrastruktuuri -vastuualueelta lausuntoa Ratin-
lammen asemakaavamuutoksen OAS:sta.
Asemakaavan muutos koskee Ladhenméaen
kaupunginosan katu-, suojaviher-, puisto- ja |a-
hivirkistysaluetta seka Tuppuralan kaupungin-
osan suojaviheralueita.

Asemakaavamuutoksen paatavoitteena on
vahvistaa Motonetin korttelialueen rajat ja kayt-
totarkoitus tilaa vaativan kaupan alueena
muuttamalla siihen rajoittuvat suojaviheralueet
(EV) tilaa vaativan kaupan korttelialueeksi
(KM). Ratinlammen alueen kayttotarkoitus sai-
lyy puistona. Valtatien 5 parantaminen valilla
Mikkeli-Juva on valmistunut, eika valtatielle

ole tiedossa muita parantamishankkeita kaava-
alueen kohdalla. Valtatien 5 Savilahden sillan
parantamisen suunnittelu ei vaikuttane nyt ky-
seessa olevaan kaavaan.

Kaavoittajan vastine:
Merkitédan tiedoksi.
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ELY-keskus muistuttaa, ettd kaavassa tulee
huomioida hulevesien johtaminen Motonetin
korttelialueen ja valtatien meluvallin valisella
alueella. Ratinlammen alueen osalta tulee kiin-
nittda huomiota valtatien meluun, mikali Ratin-
lammen alue on tarkoitus osoittaa virkistyskayt-
toon.

Vt 5 Mikkeli- Juva tiesuunnittelun yhteydessa
on laadittu melumallinnuksia Tuppuralan
eritasoliittyman alueella. Melumallinnukset lie-
nevat edelleen ajantasaisia ja niita kannattaa
hyodyntaa kaavatydssa lahtotietoina.
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Saadut lausunnot asemakaavan muutosehdotuksesta "945 Ratinlampi”

Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus

1.1 Asemakaavamuutoksen ehdotuksessa on
oikeusvaikutteisen Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavan ohjausvaikutus otettu riittavalla
tavalla huomioon.

1.2 Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskuksella (ELY-keskus) ei ole huo-
mautettavaa kaavamuutoksen ehdotuksen
maankaytosta, joskin ns. Ratinlammen osalta
ELY-keskus esittdd seuraavaa:

1.3 Kaavaehdotuksessa koko Ratinlampi ym-
paristdineen on osoitettu suojaviheralueena
(EV), jolle saa sijoittaa hulevesialtaita ja muita
hulevesien hallintaan liittyvid rakennelmia. Esi-
tetyllda EV-alueella on kolme erillista liito-oravan
lisdantymis- ja levahdysaluetta (s-1), joilla ei
saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, joissa liito-
oravan elinymparistd heikentyy tai haviaa

1.4 Nama rajaukset eivat taysin vastaa vuonna
2014 tehdyn ja edelleen kayttdkelpoisen luo-
toselvityksen rajauksia, tama selittynee
tievaylan VT5 parannuksen aikaisilla toimenpi-
teilla tieymparistdssa? Tata asiaa voisi avata
kaavaselostuksessa

1.5 Lisaksi ELY-keskuksen mielestd Ratinlam-
men alueen kaavamerkintdna esimerkiksi maa-
ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ymparis-
tdéarvoja (MY), kuvastaisi suojaviheraluetta pa-
remmin alueen luonnonarvoja. EV-alueeksi so-
veltunee paremmin kapeampi alue VTS varrella
likenteen melu- ym. haittoja estamaan. Siina-
kin tapauksessa alueen kayttdminen huleve-
sien hallintaan liito-oravakohteiden tilaa hei-
kentdmatta olisi taysin mahdollista. Esitetty
muutos kaavaehdotukseen ei ELY-keskuksen
kasityksen mukaan edellytd kaavaehdotuksen
laittamista uudelleen nahtaville (MRA 32 §).
ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa
kaavaehdotuksen takia.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.

1.1 0K

1.2 0K

1.3 ks. kohta 1.5

1.4 ks. kohta 1.5

1.5 EV alue on muutettu asemakaavassa MY-
1 alueeksi, johon on lisatty yleismaarayksissa
tarkentava maarays. Liito-oravien aluerajauk-
sia s-1 on laajennettu.
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Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskus

Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja infra-
struktuuri -vastuualueella ei ole huomautetta-
vaa

Ratinlammen asemakaavan muutosehdotuk-
seen (MliDno-2022-5909 (10 02 03).

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Savonlinnan kaupunki Riihisaari — Savon-
linnan museo

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennetun kult-
tuuriympariston ja arkeologisen kulttuuriympa-
ristdn kohteita tai maisema-alueita. Suunnitte-
lualueella on puistoa ja Motonetin liikekiin-
teisto.

Rakennetun kulttuuriympariston ja arkeologi-
sen kulttuuriperinnén osalta ei ole huomautta-
mista eika arkeologiselle inventoinnille ole tar-
vetta.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Etelda-Savon pelastuslaitoksen lausunto
kaavaehdotukseen / Ratinlampi

Etela-Savon pelastuslaitoksella ei ole huo-
mautettavaa kaavaehdotukseen.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Mikkeli-Seura ry

Mikkeli-Seura ilmoittaa olevansa tyytyvainen
Ratinlammen sailyttamisesta virkistysalueena.
Ratinlammen reheva korpi lahes kaupungin
keskustassa on sailyttamisen arvoinen. Se tar-
joaa erityisesti lahiseudun asukkaille mutta
muillekin kaupunkilaisille oivan paikan tutustua
paikan lajistoon. Lapsiperheille Ratinlammen
alue antaa monenlaisia virikkeita. Siella voi ko-
kea luonnon monimuotoisuuden ja harjaantua
tunnistamaan lintulajeja. Alue vanhoine, jo kas-
villisuuden alle havinneine peltotilkkuineen
opettaa myos paikallishistoriaa ja kertoo elin-
keinojen ja maiseman muutoksesta kaupun-
gissa.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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